ZMLUVA

O NAJME BYTU ¢. B17/SFRB/2017 zo diia 18.12.2017
uzatvorena
v zmysle §685 a nasl. Obtianskeho zakonnika a § 12 zék.&. 443/2010 Z.z. o dotéciach na
rozvoj najomného a socialneho byvania

medzi

1/
Obcou Bela nad Cirochou
Sidlo: Osloboditelov 535/33, 067 81 Bela nad Cirochou
Zastipena: Janom Vajdom, starostom obce
1CO: 00322814 DIC: 2020794435
Bankové spojenie: Vieobecné tverové banka, a.s.
¢islo uctu: SK38 0200 0000 0034 0626 7753
Kontaktné ddaje:
Osoba prvého kontaktu: Mgr. Jana Valcerova
Telefénne &islo: 057/7683126
E-mail: obecbelanadcirochou@gmail.com

Na strane jednej ako Prenajimatel’ /d’alej len ,Prenajimatel™/

a

2/ Titul, meno, priezvisko: Jana Vaskova,
Narodeny: o
Trvale bytom:
Stav: "

na strane druhej ako Ndjomea /d’alej len ,JNajomca“/

L
Preambula

1.1.

Prenajimatel’ je vlastnikom bytu €. 7, vehod &. 1., na 4. poschodi obytného domu &. s. 1034 na ulici
Cintorinskej v Belej nad Cirochou, nehnutelnosti  zapisanej na Okresnom Urade v Snine, odbor
katastralny, pre k.0. Beld nad Cirochou, okres Snina, obec Bela nad Cirochou, na LV ¢&. 1462, parcela
registra ,,C* €. 153/38, zastavana plocha.

2

Najomea je fyzickou osobou, ktord pisomne poziadala o pridelenie najomného bytu a zarovei splnila
podmienky na pridelenie obecného bytu za Ugelom byvania v zmysle zékona a VSeobecného
z4vizného nariadenia obce.

IL
Predmet a tucel najmu
2.1.
Predmetom tejto Zmluvy je prendjom bytu & 7, vehod &. 1., na 4. poschodi obytného domu, ¢.s. 1034
na ulici Cintorinskej, v Belej nad Cirochou, 0 celkovej vymere 65,60 m? (dalej len ,,byt).
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V zmysle zakona a Veobecne zavézného nariadenia obce €. 2/2014 zo dia 27.06.2014 a po splneni
podmienok na pridelenie ndgjomného bytu Ndjomcom, Prenajimatel’ touto Zmluvou déva Néjomcovi
do uZivania byt (Cl. 1, ods.2.1 Zmluvy) za podmienok upravenych touto Zmluvou.

2.3

Byt, ktory je predmetom najmu je bytom trvalo uréenym na socilne byvanie pre fyzické osoby
spitiajuce vSetky podmienky na jeho pridelenie a preto zo strany Nijomcu nie je moZné ho
v budicnosti od Prenajimatel’a odkpit’ do vlastnictva.

2.4,

Prenajaty byt o celkovej vymere 65,60 m? pozostdva z
- Izba¢.l obyvacia miestnost’ v celkovej vymere 15,53 m?
- Izbaé.2 spalia v celkovej vymere 14,83 m?
- Izbag.3 detskd izba v celkovej vymere 11,05 m?
- Kuchyiia v celkovej vymere 5,50 m?
- Kupelitia+ WC v celkovej vymere 3,96 m?2
- Predsieti, chodba v celkovej vymere 10,79 m?
- Komora v celkovej vymere 1,30 m?
- Balkén v celkovej vymere 2,64 m?

235,

Spoloénymi ¢astami domu st najma:

-zdklady domu, strecha, chodby, obvodové miiry, priecelia, schodistia, povala, vodorovné nosné
a izolatné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

2.6.

Spoloénymi zariadeniami domu st najma:

- koCikéreti, bleskozvody, kominy, vodorovné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické, telefonne a plynové
pripojky.

2.7.

Podlahovti plochu bytu tvori podlahové plocha vetkych miestnosti bytu a miestnost{ tvoriacich
prisluSenstvo bytu bez plochy balkéna a loggie.

IIL
Doba ndjmu a skonéenie najmu
3.1.
V zmysle zdkona a Vieobecne zévizného nariadenia mesta/obce (vid CLII, ods.2.2 Zmluvy)
Prenajimatel’ ddva Néjomcovi byt do odplatného uzivania a to na dobu ur ¢ it q v
trvani od 01.01.2018 do 30.11.2020.
3.2.

Néjomni zmluvu je moZné ukongit*
a/ Dohodou zmluvnych strén, dohoda bude mat vzdy pisomnd formu abude ukon&end

poslednym dfiom v mesiaci v ktorom sa zmluvné strany na ukon&eni zmluvného vztahu
dohodli.

b/ Uplynutim doby na ktorti bola Néjomnd zmluva uzatvorena

¢/ Vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych strén s 3 mesaénou vypovednou lehotou, ktora
zatina plynat’ prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po pisomnom doruéeni vypovede druhou
stranou. Pre udelenie vypovede ktorejkol’vek zo stran neposta€uje pisomné dorudenie oznadené
ako vypoved prostrednictvom e-mail Spravy.

3.3

Néjomca mé pravo vypovedat tiito Néjomni zmluvu kedykol'vek aj bez udania dévodu.



3.4.
Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tito Né4jomn( zmluvu, ak:
a/ Najomca alebo osoby Zijiice v prenajatom byte narti§aju vykon najomnych prav ostatnym

najomcom svojim nevhodnym spravanim a Prenajimatelom boli uz raz pisomne na svoje
spravanie upozorneni.

b/ Néjomca uZiva byt /spoloéné priestory, zariadenia obytného domuw/ v rozpore s t¢elom
a charakterom pre ktory mu bol prideleny.

¢/ Najomca alebo osoby zijuce v prenajatom byte sposobil/li na byte Prenajimatel'ovi $kodu,
ktorej suma presahuje 500 €

d/ Najomca si neplni v&as ariadne svoju povinnost, platit ndgjomné a sluzby spojené
s uzivanim bytu v zmysle tejto Zmluvy a pohladavka voci Prenajimatelovi presiahla sumu
471,96 €, t. j. vy3ku finantnej zédbezpeky (pohPadévkou sa rozumie aj jej prislusenstvo).

e/ Najomca, bez sihlasu Prenajimatela umoznil byt uZivat’ inym osobam.
f/ Najomca, bez stthlasu Prenajimatel’a si v byte, ktory ma prenajaty zriadil sidlo podnikania.
g/ N4jomca porusil povinnosti, k dodr¥iavaniu ktorych sa zaviazal v zmysle CLV, ods.5.2.

3.5.

Prenajimatel’ moZe s Ndjomcom uzatvorit’ nov(i ngjomnd zmluvu za rovnakych podmienok v pripade,
ak:

a/ Najomca v priebehu trvania tejto Néjomnej zmluvy najomné a sluzby spojené s uZivanfm bytu si
plnil vZdy v€as a riadne.

b/ Ndjomca neporusil Ziadne in¢ povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy a na poruSenie povinnosti
nebol nikdy pisomne zo strany Prenaj imatel’a upozorneny.

¢/ Ndjomca 0 uzatvorenie novej Najomnej zmluvy pisomne Prenajimatel’a poziada minimélne dva/2/
kalendarne mesiace predom /pisomnd Ziadost musi byt Prenajimatelovi dorutena pred zaCatim
plynutia 2-mesacnej lehoty do skon&enia Najomnej zmluvy/.

d/ Najomca po celd dobu spiita podmienky V3eobecne Zavizného nariadenia mesta/obce ako osoba
sposobild na pridelenie najomného bytu mesta/obce.

3.6.

Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od Zmluvy okamfZite, ak sa na strane Ndjomcu zmenili podmienky,
ktoré ho opraviiuja nato, aby mohol uzivat N4djomny byt obce v sulade s podmienkami upravenymi vo
Vieobecne zaviaznom nariadeni obce &. 2/2014 zo dia 27.06.2014.

IV.
Cena najmu a sluZieb spojenych s uzivanim bytu
4.1.
Néijomca sa zavdzuje Prenajimatelovi platit’ pravidelne mesacne:
a/ ndjom za byt v celkovej sume 157,18 €
b/ sluzby spojené s uzivanim bytu formou zélohovej platby v celkovej sume 27,93 €

spolu vo vyske 185,11 € to vietko najneskor do 15-ho diia v mesiaci v prospech G¢tu Prenajimatel’a
uvadzaného v zahlavi tejto Zmluvy.

4.2.

Spdsob roziétovania sluzieb spojenych s uZivanim bytu upravuje mesany zalohovy predpis, ktory
tvori prilohu &. 1 tejto Zmluvy.



4.3.

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze Néjomca najneskér v defi podpisu Néjomnej zmluvy zlof
v Prospech G¢tu Prenajimatela finanéna zabezpeku (depozit) vo vyske 471,96 € na zabezpecenie
pripadnej pohl'adévky Prenajimatela vogi Néjomcovi ku ditu skon&enia tejto Zmluvy. Podpisom tejto
Zmluvy Néjomca sthlasi, aby v pripade vzniku pohladavky Prenajimatela vogi Néjomcovi bola
kedykol'vek jej vyska zapoéitand a uhradens z finan¢nej zdbezpeky (depozitu).

V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Selis

Prenajimatel’ je povinny:

a/ potas celej doby najmu zabezpegit pre Ndjomcu nerudeny vykon jeho prav spojenych s uZivanim
bytu.

b/ zélohové platby za sluzby spojené s uZivanim bytu zi&tovat vZdy za uplynuly kalendarny rok
a Ndjomcovi najneskér do 31.05. v kazdom kalenddrnom roku predloZit’ Ro¢né vyhctovanie nakladoy
a sluZieb spojenych s byvanim.

c/preplatky spojené sRo&nym vyGdtovanim nakladov a sluzieb spojenych s byvanim uhradit
N4jomcovi najneskdr do 30 dni odo diia prevzatia Ro¢ného vyuétovania.

d/ vratit Ndjomcovi finan&nii zdbezpeku (depozit) v plnej vyske, pripadne krateny o vysku pohladévky
ato v lehote do 30 kalendérnych dni odo diia vyl€tovania ukon&eného ndjomného vztahu.

e/ ziCasttiovat’ sa na schodzach konanych v obytnom dome

{7 vstupovat’ do bytu za (i¢elom kontroly dodrZiavania predmetu a Gigelu Zmluvy a povinnosti na strane
Néjomcu.

5:2:

Ndjomca je povinny:

a/ riadne a v¢as platit’ v prospech Gigtu Prenajimatel’a ndjom a sluzby spojené s byvanim.

b/ dodrZiavat’ vietky povinnosti vyplyvajice mu ako N&jomcovi v zmysle tejto Zmluvy.

¢/ dodrZiavat’ &istotu a poriadok bytu, spoloénych priestorov v obytnom dome, chrénit' majetok
Prenajimatela a neposkodzovat' ho, nerugit’ ostatnych néjomnikov v obytnom dome a dodrziavat
domovy poriadok.

d/ nedoplatky spojené s Ro&nym vyudtovanim nékladov a sluZieb spojenych s byvanim uhradit’
Prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni odo diia prevzatia Ro¢ného vyu&tovania, v opaénom pripade si

je vedomy, Ze porusuje Zmluvu a Prenajimatel’ si mdze vo&i nemu uplatiiovat’ tirok z omegkania.

e/ v pripade neuhradenia n4jomného a sluZieb spojenych s byvanim v&as ariadne zaplatit
Prenajimatelovi tirok z omeskania v zmysle zékona.

f/ znéSat’ vietky drobné opravy v byte, ktoré stvisia s byvanim na svoje vlastné néklady.

g/ uhradit’ Prenajimatel'ovi v plnom rozsahu Skodu, ktorti spésobil sim Najomca, osoby Zijlce
s Ndjomcom v spoloénej domécnosti alebo iné osoby ktoré sa nachadzali v prenajatom byte po dobu
trvania tejto Zmluvy a tato $kodu spdsobili.

h/ zdrzat sa akychkolvek stavebnych prav v byte, spolo&nych &astiach a zariadeniach v obytnom
dome, nie je oprdvneny ich vykonat ani na svoje vlastné ndklady bez pisomného sthlasu
Prenajimatel’a.

h/ vzdy umoznit’ a spristupnit’ byt Prenajimatelovi na ¢as nevyhnutny za ugelom merani, in3taldcie
vodomerov, kontroly a odpo&tu meradov spotreby v byte.,

i/ uzivat’ byt iba na byvanie v rozsahu upravenom touto Zmluvou a iba pre osoby, ktoré maji podla
Rozhodnutia Prenajimatel’a opravnenie tento byt uZivat’.

J/ ozndmit’ akékol'vek zmeny v podte 0séb uZivajucich byt /rodinni prislugnici/ najneskdr do 15 dni odo
dnia zmeny.

k/ v defi ukontenia n4jomného vztahu odovzdaf byt Prenajimatelovi vypratany, nepoikodeny
s vykonanou hygienickou mal’bou na vlastné naklady.

1/ 0znamit’ Prenajimatelovi defi a &as konania schddzi v obytnom dome minimalne 3 dni predom.



VL
Zivereéné ustanovenia

6.1.
Prenajimatel’ sa s najomcom dohodli na pisomnej forme pravnych akonov. Akékol'vek zmeny a
dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.
6.2.
Podpisanim Zmluvy o prendjme je Néjomca opréavneny uzivat’ predmet najmu.
613:
Tato zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi SR.
6.4.
Zmluva nadobuda platnost’ difom jej podpisu zmluynymi stranami a G¢innost’ nasledujicim diiom po
dni jej zverejnenia v zmysle zakona.
6.5.
Néajomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze vzmysle zékona o ochrane osobnych tdajov udeluje
Prenajimatelovi stihlas so spracovanim jeho osobnych tidajov po dobu trvania tejto Zmluvy a nasledne
jej povinnej archivacie v zmysle zakona.
6.6.
Zmluvné strany si zmluvu pregitali, oboznémili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a prehlasuju,
e zmluva je prejavom ich slobodnej, véZnej a ni¢im neobmedzujticej vdle, na znak ¢oho ju podpisuja.

V Belej nad Cirochou, dila 18.12.2017 V Belej nad Cirochou, dfia }7/ﬂ}“/7’
Prenajimatel’: Najomca:
TR
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